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一、基本資料-計畫範圍
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●東﹕新北環河快速道路

●西﹕鄰板橋都市計畫(板橋三民路二段245巷)之住宅區

●南﹕中和都市計畫區(中和華中橋西側區徵區)界線

●北﹕光環路二段

四至

3.74公頃

面積



一、基本資料-使用分區

建蔽率 容積率

住宅區 50% 240%

社會福利
設施用地

50% 250%
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土地徵收條例第11條第1項規定：「需用土地人申請徵收土地或土

地改良物前……，應先與所有權人協議價購或以其他方式取得。」

協議價購應由需用土地人依市價與所有權人協議。

前項所稱市價，指市場正常交易價格。

二、法令依據
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三、價格標準
項目 土地價格 土地改良物價格

內容 私有土地

• 建築改良物

• 營業損失

• 生產設備搬遷

• 加油站設備搬遷

• 農業設施

• 農業機具搬遷

• 農、林作改良物

• 水井

• 畜禽、農機、PVC管

標準

協議價購市價由本府委託不動產估價師就市

場案例蒐集、各土地宗地條件、臨路條件、

區位等條件估定

• 新北市興辦公共工程用地地上物拆遷補償救濟自治條例

• 新北市政府辦理公共工程地上物查估拆遷補償救濟標準
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三、價格標準
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各宗地查估單價協議價購標的 加發之 3% 金額



三、價格標準

新 北 市 板 橋 埔 墘 4 - 7 區

OO區OO路OO號
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王小明

各項目查估金額 加發之 5% 金額



四、作業程序-個別進行協議流程

相關權利人按公文通知時間參加。

報到

進行協議

每組規劃2名與談人員，提供個別

諮詢服務。

領取號碼牌

如有價購意願者，請領取號碼牌，

於簡報結束後由工作人員依序叫號

安排與談。

9

進
場

離場

資料
更正處

報到處

號碼牌
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四、作業程序-個別進行協議流程

當日或於115年7月

13日前繳交協議價

購同意書
協
議
價
購
作
業

個
別
與
談

同意

不同意

辦理區段徵收作業

(選擇領取現金補償

或是申請領回抵價地)

區段徵收公告期間辦理申

請發給抵價地作業

區段徵收公告後依公文通

知辦理發放補償費作業

依公文通

知辦理簽

約事宜

徵收計畫

書核定

土地改良物俟區段

徵收公告期滿且確

認無異議及待辦事

項後通知發放土地

改良物價金
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辦理土地產

權移轉及匯

款作業



四、作業程序-繳交同意書
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填寫土地、地上物資料

【注意】
土地售予政府後，將
無土地權利可參與後
續區段徵收土地分配



四、作業程序-簽約前應注意事項

有出租情事 先行終止租約。

他項權利或
限制登記

公同共有

向地政機關辦理塗銷登記

未辦繼承

需經全體共有人同意

先辦竣繼承登記
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四、作業程序-簽約前應注意事項

•不動產於移轉登記完竣或點交前，地租、水電費、電話費、瓦斯費、
管理費及登記之日前未繳納之相關費用，由所有權人或使用人繳納。
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檢附稅款繳(免)納稅憑證、

收據

本府於協議價購款項代為扣

繳

未繳清者，已簽之同意書及

買賣契約視為補正未完成



四、作業程序-簽約前應注意事項

1

2

3

4

簽約應備文件

5

6
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四、作業程序-簽約後應注意事項

• 地價稅以當年度8月31日土地登記簿所載之人，需繳納全年度地價稅；另協議價

購後，以移轉登記完竣日為準，由本府及所有權人雙方依天數比例分擔。

• 房屋稅於建物完成拆遷前，由所有權人負擔。
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四、作業程序-產權移轉登記
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五、所有權人得行使之權利-陳述意見
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六、後續作業預估期程

協議價購
程序

區段徵收
公聽會

區段徵收
公告及發價

地上物拆遷

115年5月

115年6月

115年第4季

116年第1季
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板橋埔墘4-7區區段徵收案專案網站
https://puchien4-7.com.tw

手機掃描
右方條碼
即可連接

聯繫窗口:新北市政府地政局區段徵收科
聯絡電話:02-29603456分機3524、 
      3533

➢最新消息

➢會議資料

➢地號查詢
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防阻詐｢地籍異動即時通｣

本市1名8旬老婦險遭詐騙，
所幸因申辦「地籍異動即時
通」，驚險保住價值約1700
萬的房產，免於落入詐騙通
緝犯之手
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簡報結束

敬請指教
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