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發布實施「變更板橋都市計畫(部分埔墘地區)(配合台北都會區環河快
速道路台北縣側建設計畫)案」，配合環快建設採區段徵收方式開發。

88.6.16

93.7.8

94.6.21

經本縣第331次都委會審議通過修訂事業及財務計畫改以自辦重劃方
式開發並依程序報請行政院專案核准。

經內政部都委會第611次會議審議通過埔墘1-7區改以市地重劃方式
開發。
(附帶條件決議：1.依部都委會597次會臨時動議報告案件之決議辦理

2.文到3年內辦理開發，未依期限仍應維持原計畫)
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1.環快已以一般徵收方式開闢。
2.區段徵收財務計畫評估不可行。
3.配合中央暨台北縣整體開發策略、所有權人開發意願。

60.1.25 發布實施「板橋擴大都市計畫(埔墘及四頭汴地區)案」，劃定為農業
區。

一、都市計畫辦理歷程 (1/2)



1.擬具重劃計畫書向本府申請自辦
市地重劃。

2.95.8.22經內政部都委會第640次
會議核定變更1-3區開發方式。

3.95.12.29第1-3區發布實施主、
細計。

95年

98年 第1-3區完成自辦市地重劃開發
作業。

1.95.8.22依內政部都委會第640
次會議決議，考量開發完整性
應一次整體開發。

2.無法順利整合區內地主意見。
3.規定期限內未擬具重劃計畫書
向本府申請辦理市地重劃。

4.4-7區變更開發方式之都市計畫
未經審定。

第1-3區 第4-7區

107.11.22 第4-7區細部計畫經本市都委會第91次會議審竣後公告發布實施。
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1.現階段評估區段徵收財務尚屬可行。
2.未能於紀錄文到3年內依照市地重劃方式辦理開發。
3.逾期未辦理，依部都委會決議依照88年原計畫採區段徵收方式開發。

一、都市計畫辦理歷程 (2/2)



109.1.16
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二、區段徵收辦理歷程(1/2)

109.3.4

會議決議：
經檢視尚具公益性及必要性，惟仍須針對開發方式及計
畫內容，向民眾妥予溝通說明。

108.11.6

地主協調會

地主座談會

內政部土地徵收審議小組第193次會議

109.5.7 重新函請內政部核定抵價地比例41%

109.5.15 內政部提供審查意見

衡酌開發方式並重新檢視財務計畫及檢討抵價地比例，
妥與區內地主達成共識後再報部審議。

109.7.20 部分民眾持續陳情不同意區段徵收開發方式

109.6.18
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二、區段徵收辦理歷程(2/2)

109.8.12 暫緩開發案-函請內政部同意撤回

法令及都市計畫所定開發方式未變，且未與地主取得共
識前，為避免民眾誤解並減少抗爭，請內政部同意撤回。

109.8.13 暫緩開發案-內政部同意本府撤回

111.10.3 因應民眾表達區段徵收開發參與意願
-函詢內政部本案擬重新啟動之作業期程

111.12.13 內政部函覆

報核時，併與區內土地所有權人達成共識情形之相關資
料，報部核定。
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休憩、防洪隔離工業區影響

因應日益增加之社會福利設施
需求，取得社會福利設施用
地，強化社會安全網絡

延續、串聯周邊開發區之道路
系統，引導都市有序縫合發展

住宅區

1.88公頃

公園、綠
地及道路
1.5公頃

社會福利設
施用地0.36

公頃

以區段徵收方式取得
採無償方式提供

確保用地取得之完整性及時效性

三、開發目的



3.74公頃
●東﹕新北環河快速道路

●西﹕鄰板橋都市計畫之住

宅區

●南﹕中和都市計畫區界線

●北﹕光環路二段
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四、位置與範圍

華中橋BT案
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建蔽率 容積率

住宅區 50% 240%

社會福利
設施用地 50% 250%

五、土地使用規劃



中低密度住宅區1

➢塑造埔墘地區優質生活居住場域，並縫合
周邊空間紋理。

鄰里型公共設施用地2

➢打通道路系統串聯華中北側及板橋東側住宅區
➢延伸帶狀隔離綠帶，減輕工業區週邊影響。
➢公園集中劃設，提供週邊防洪防災緩衝空間。

➢配合中央社會安全網，設置本市家防派案中心
➢需要被照顧之高齡人口倍增，設置公共托老中

心減輕家庭負擔。

社會福利設施用地3
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都市計畫空間定位

六、開發效益-舒適宜居



我國自107年起
正式進入高齡社會

563,648 

539,705 

502,397 

465,909 

429,175 

400,545 

374,883 

102 103 104 105 106 107 108

新北市102年~108年 65歲以上人口數
內政部統計至108年8月底

人數

高齡化

社會

高齡

社會

超高齡

社會

六、開發效益-社會福利

本市高齡人口倍增
服務資源亟需建置
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 托嬰、托幼、扶老及身心障礙者社區化福利設施需求殷切
 實有取得社會福利設施用地之公益性及必要性

◎社福供需失衡

◎建置多目標綜合型
社會福利服務大樓

◎取得社福用地
提供主管機關

都計
單位
評估

區段徵收
主管
機關
提出
需求

六、開發效益-社會福利

確保用地取得
之完整性及時

效性
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地上物查估、協議價購價格查估

重新辦理協議價購價格查估
重啟

七、開發案辦理進度 (1/2)

地上物查估及協議價購價格查估完成距今已久，須確認區內地上物現況

且更新相關交易案例，爰須重啟地上物複估及價格評定作業。

108年1月完成現場查估

108年8月完成
協議價購價格查估

地上物複估作業
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工程規劃

七、開發案辦理進度 (2/2)

107年3月核定規劃設計

107年10月核定基本設計

108年7月核定細部設計

108年1月審竣都市設計

重啟
公園特色共融或全齡化改善計畫
相關平台確認

工程規劃設計於108年核定，惟已備查之出流水管制計畫已逾3年需重行

評估，且周邊環境及預算內容需逐項調整，爰需重新辦理，亦須提報本

市公園特色共融或全齡化改善計畫相關平台審核設計內容。

出流水管制計畫

細部設計



全區地主
達成共識

抵價地比例報核

徵收補償市價
查估及評定

協議價購會議
區段徵收公聽會

區段徵收計畫書
報核

區段徵收
公告

本案為都市計畫已公告實施地區，免再勘選區段
徵收範圍，後續辦理以下主要工作：

八、開發案後續應辦事項

2個月 3個月 3個月 3個月 3-6個月

細部設計修正啟動 細部設計核定 工程招標

工程規劃設計
公園特色共融或全齡化改善計畫相關平台確認
提報出流水管制計畫
提報樹木移植計畫
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若對本案有相關意見
請於112年 3 月 20 日前
以書面意見提供至本府

若對本案有相關意見
請於112年 3 月 20 日前
以書面意見提供至本府


