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新北市板橋埔墘 4-7區區段徵收開發案 

第 2次事業計畫公聽會會議紀錄 

一、會議時間：114年 4月 17日(星期四)下午 2時 30分 

二、會議地點：新北市政府 603大禮堂（板橋區中山路 1段 161號 6

樓） 

三、主持人：魏專門委員念銘                                  紀錄：吳佳叡 

四、出列席單位及人員：詳如簽到簿(略) 

五、說明事項： 

魏專門委員念銘： 

本次會議的主要目的是蒐集各位的意見，市府地政局、城鄉

發展局、經濟發展局、稅捐稽徵處及地政事務所等單位皆有列席，

將逐一回應大家的問題，並納入會議紀錄，提供後續各級審議委

員參考。若有個案問題，可至會場前後方諮詢處洽詢，工作人員

將竭誠為您說明。感謝今日土地所有權人踴躍參與，展現對自身

權益的關心，也歡迎大家積極提問。另介紹到場貴賓，包括劉美

芳議員、林國春議員服務處劉秘書，感謝在地民意代表的支持與

監督。本案若順利開發，也期盼未來能獲得大家持續支持。 

六、簡報事項： 

本次公聽會是依據土地徵收條例第 10 條及其施行細則第 10

條、第 11 條規定，需用土地人於事業計畫報請目的事業主管機

關許可前，應舉行 2 場公聽會，聽取土地所有權人及利害關係人

之意見。本案已於 114年 3月 13日召開第 1場事業計畫公聽會，

依規定舉辦第 2場公聽會，並就前次會議所提意見逐一回應。 

本次會議係說明興辦事業計畫概況及事業計畫之公益性、必

要性、適當性及合法性，相關會議簡報資料及錄影檔已分別置於

埔墘 4-7 區區段徵收開發案網站（https://www.puchien4-7.com.tw/）
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【下載專區】及【直播專區/影片分享】。 

七、陳述意見及回覆： 

編

號 
意見陳述人及發言內容 綜合回覆 

1 
劉美芳議員： 

1、 本計畫縫合中和區及

板橋區二區，停車位

規劃可能須由交通局

估算車流量後，評估

適當停車需求量體。 

2、 仍希望為地主爭取抵

價地比例，因每個開

發案各案情況不一，

相信地政局在精算後

應屬符合比例效力。 

3、 有關社會局部分，未

來包含公托、托老

等，希望規劃上能與

大家進行討論，涉及

出入口動線部分，有

需要來做一些規劃。 

4、 希望地政局能給予圓

滿答覆，也希望能在

行政效率上提升，並

且儘速加快徵收。 

1、 區段徵收後範圍內可建築土地未來開發將循都

市設計審議規定內化停車需求，另有關周邊地

區停車需求，本府交通局將滾動式定期檢討與

規劃，俾利地方生活便利。 

2、 抵價地比例依據區段徵收實施辦法第 16 條規

定，應考量地區特性、開發目的、開發總費

用、公共設施用地比例、土地使用強度、土地

所有權人受益程度及實際發展狀況等因素後訂

定合理比例。依本案目前綜合評估，抵價地比

例訂於 41%足供抵付土地所有權人原應領地

價補償費，同時足夠支撐本案開發可行性，實

際比例後續將依程序提報內政部核准後始能確

定。 

3、 社會福利設施大樓出入口動線部分將請社會局

於興建大樓前妥為評估，盡可能不互相影響。 

4、 本案將持續推動，後續將報請內政部審議，以

加速展辦。 

2 
徐明偉先生： 

1、 公聽會內容是以市府

為考量出發，請明確

1、 對需用土地人而言，本案屬於區段徵收案，興

辦事業徵收土地時應按土地徵收條例等相關規

定，綜合評估本案公益性及必要性。透過取得
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以參與地主的權益來

說明我們的必要性及

公益性。請以埔墘地

主開發的好處再說服

一次我們。 

2、 未來可以讓地主代表

充分參與討論，後續

的開發時程及程序參

與討論。 

3、 配地期盼可以完全分

配在一起，如沒辦法

抵配地完全配在一

起，將不同意配合計

劃開發。 

4、 希望可以充分協商。 

及興闢案內社福用地、道路、公園、綠地等公

共設施，達成縫合都市紋理、健全居住、休

憩、交通及消防等都市機能、促進土地利用等

目的，是本案主要公益性及必要性所在，後續

包含社福大樓、家庭防治中心、公托、或托老

等社會福利設施，可以提供當地民眾服務，這

是最大的公益。對土地所有權人而言，透過區

段徵收分回可建築用地後，可大幅提高土地利

用價值，土地價值增漲，不但足供抵付其原應

領地價補償費，土地所有權人尚可享受開發利

益，且區段徵收完成後，各項公共設施完備，

聯外道路打通，改善交通瓶頸，地籍方整，建

物美觀，居住環境品質提升，當地居民享有完

善生活空間，故本區開發對區內土地所有權人

或整體社會而言，均能帶來顯著效益。 

2、 本案後續將依序辦理協議價購會議及陳述意

見、區段徵收公聽會等會議，並通知土地所有

權人到場討論，如有相關建議，均可於會議提

出。另本案預計期程如簡報所示，假設內政部

審議順利情形下，初估最快可於 3年內完成內

政部核定、區段徵收公告、工程施工、領回土

地等作業。 

3、 配地部分，按「抵價地分配街廓及最小建築單

位面積，…依開發目的及實際作業需要劃定

之。但最小建築單位面積不得小於畸零地使用

規則及都市計畫所規定最小建築基地之寬度、

深度及面積。」為土地徵收條例施行細則第
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54 條規定，本案抵價地最小分配面積，屆時

將依所屬都市計畫土地使用管制要點所規定各

土地使用分區之建築基地最小開發規模，原則

不得小於 300或 600平方公尺，並須符合最小

建築基地之寬度、深度及面積。次按「抵價地

分配以公開抽籤並由土地所有權人自行選擇分

配街廓為原則。」為區段徵收實施辦法第 28

條第 1項所明定，故區段徵收抵價地分配時，

應公開抽籤並由土地所有權人自行選擇分配街

廓，不應針對特定族群、不同面積大小之所有

權人，而有差異之分配方式。另以本市秀朗橋

北側區段徵收案（總面積約 4.25 公頃）為

例，經土地所有權人自行整併結果，最終僅剩

5組配地籤，提供本案土地所有權人參考。 
 

八、會議結論： 

感謝各位土地所有權人及鄉親踴躍參加，今天所提的陳述意

見，已由列席單位現場答復，而本次會議資料亦可於專案網站下

載參閱，會議紀錄將於會後彙整公告及寄發給全體土地所有權人

及陳述意見人，各位倘於參閱相關資料後有其他意見或疑義，亦

可於後續相關會議提出。 

九、宣導事項 

(一) 本 府 已 設 置 板 橋 埔 墘 4-7 區 段 徵 收 案 專 案 網 站

（https://www.puchien4-7.com.tw），主動公開本區段徵收相關

訊息，歡迎各位民眾善加利用，以即時掌握最新資訊及下載

資料。 

                      板橋埔墘 4-7區區段徵收專案網站連結 

  手機掃描右方條碼即可連接 
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(二) 申請「指定送達處所」，登記案件重要公文不漏接 

土地或建物所有權人為自然人，可向地政事務所申請以國內

特定門牌地址一處做為地政事務所公文書之指定送達處所，

經申請「指定送達處所」後，地政事務所送達相關公文書時，

將優先寄送所有權人指定之送達處所，解決所有權人未居住

在戶籍地無法及時收受通知之情形，滿足民眾實際需求。 

詳情請參地政局網站首頁>業務專區>登記>指定送達處所 

 

手機掃描右方條碼即可連接 

 

十、承辦單位聯絡資訊： 

 新北市政府地政局(區段徵收科)  

電話：02-29603456分機 3522    吳先生 

地址：新北市板橋區中山路一段 161號 24樓 

十一、散會：114年 4月 17日(星期四)下午 15時 10分 






